ADVERTORIAL

Immobilienerwerb in Sudafrika

Ein Interview mit Michael Hauser, erfolgreicher Immobilienmakler bei
Seeff Properties in Kapstadt

Kapstadt ist eines der beliebtesten Reise-
ziele der Welt und auch viele Europier
lassen sich hier nieder. Was macht die
Stadt so beliebt?

Kapstadt hat eine moderne Infrastrukeur,
hervorragendes Wetter, freundliche Men-
schen, ein gutes Bankensystem, eine gute
Kiiche, eine Deutsche Internationale Schule
und viele andere Vorziige.

Kénnen Auslinder hier Immobilien er-
werben?

Ja, ohne Probleme. Sie kénnen eine Immo-
bilie in ihrem persénlichen Namen, im Na-
men einer Gesellschaft oder in einem Trust
im Grundbuchamt registrieren lassen.

Ist die Aufnahme einer Hypothek zum
Wohneigentumserwerb méglich?

Sie konnen als Auslinder bei einer lokalen
Bank eine Hypothek bis zu maximal 50 %
des Kaufpreises beantragen.

Welche zusitzlichen Kosten fallen beim
Kauf an?

Etwa acht Prozent des Kaufpreises kom-
men fir die Handidnderungsgebiihren fiir
den Eintrag ins Grundbuchamt, die No-
tarkosten, etc. noch zum Kaufpreis hinzu.
Die Maklerkommission ist im Verkaufpreis
eingeschlossen und wird vom Verkiufer ge-
tragen.

Ist mein Kapital sicher?
Das Bankensystem im Siidafrika ist etab-
liert und funktioniert sehr gut. Der Trans-

fer von Kapital zu den Geschiftsbanken
ist sicher. Beim Immobilienerwerb ist es
tiblich, dass das Kapital auf das Treuhand-
konto eines Anwaltes oder Maklers bis zur
Umschreibung im Grundbuchamt tiber-
wiesen wird. Kapital, das in einem solchen
Treuhandkonto ruht, ist gesetzlich durch
die “Fidelity Fund Insurance” geschiitzt.

Kann ich mein
Kapital jederzeit
zuriickfiihren?

Die  Devisenvor-
schriften sind
iiber die
Jahre stetig gelok-
kert worden. Der
Verkauf von Woh-
neigentum und die
Riickfithrung  des
Erloses  (inklusive
eventuel-

letzten

eines
len Gewinns) sind
jederzeit und ohne
Einschrinkung
moglich. Es muss
jedoch der Nach-
weis der vorher-
igen Kapitaleinfuhr erbracht werden. Aus
diesem Grunde ist es wichtig, die Transfers
iiber offizielle Bankwege abzuwickeln und
die entsprechenden Belege aufzubewahren.

Ermichtigt mich der Kauf von Wohn-
eigentum zum Erwerb einer Dauer-
aufenthaltsgenehmigung?

Nein. Die Erteilung einer Daueraufenthalts-
genehmigung (Permanent Residence) ist
nicht abhingig vom Erwerb eines Wohnob-
jektes. Bei einer eventuellen Antragsstellung
wird diesem Punkt Beachtung geschenkt,
da ein Mindestbetrag nach Stidafrika trans-
feriert werden muss.

Kann ich mein Wohneigentum vermie-
ten?

Sie haben die iiblichen Rechte als Besitzer
von Wohneigentum und kénnen dieses
ohne weiteres vermieten. Ertrige aus Ver-
mietung sind ins Ausland transferierbar.
Mieteinnahmen sind lokal zu versteuern.

Besteht eine Kapitalgewinnsteuer?
Seit Oktober 2001 miissen realisierte

Gewinne in der Steuerabrechnung dekla-
riert werden. Die effektive Steuerbelastung
betrigt etwa zehn Prozent fiir natiirliche
Personen.

Wie hat sich der Inmobilienmarkt in den
letzten drei Jahren entwickelt?

In der Gegend von Kapstadt hatten wir in
den letzten drei Jahren Preissteigerungen
von 16, 36 und 28 Prozent.

Sind es besonders die auslindischen
Kiufer, die diesen starken Preisanstieg
verursacht haben?

Nein, die groffte Nachfrage sind lokale In-
vestoren. Der Anteil von nicht in Siidafrika
lebenden Kiufern ist mit zehn Prozent eher
zu vernachlissigen.

Worauf fithren Sie diesen heftigen Preis-
anstieg zuriick?

Es gibt viele Griinde. Erstens sind die Stid-
afrikanischen Zinsen stark gesunken und
wir haben das tiefste Niveau in 24 Jahren.
Von ehemals iiber 20 % ist der Zinssatz
fur Hypotheken auf 11,5 % gesunken.
Zweitens hat sich seit dem Ende der Apart-
heid eine neue Kiuferschicht gebildet.
Drittens sind durch die Geldamnestie fiir
Stidafrikaner, die illegale Gelder im Aus-
land hatten, mehrere Milliarden Rand in
die Stidafrikanische Wirtschaft zuriickge-
flossen, wovon ein erheblicher Teil in Immo-
bilien investiert wurde. Und nicht zuletzt ist
der Rand in den letzten drei Jahren zu einer
der stirksten und stabilsten Wihrungen der
Welt geworden.

Welche Entwicklung im siidafrikanischen
Immobilenmarkt erwarten Sie in den
kommenden Jahren?

Die Nachfrage wird auch in den nichsten
fiinf Jahren zunehmen. Die Fufiball WM
2010 wird zusitzlich viele Investoren an-
locken. Ich denke aber, dass die Preise nicht
mehr so stark ansteigen werden wie in den
letzten drei Jahren und wir eine weitere
Steigerung von 10 — 15 % pro Jahr haben
werden.



